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Mestermunkam a disszertaciéban bemutatott fogalmak és stratégiak,
valamint a kutatas eredményeként és alatamasztasaként Iétrejott tervanyag
koré szervezett kiallitas és workshop lesz.

A megvalodsitas tervezett idépontja 2025 majusa.

A kiallitas magja a disszertaciéban bemutatott harom épiilet fejlesztési
terve. A kutatas soran kidolgozott és a tervek kidolgozasa soran alkalmazott
tervezési szempontok koré - amelyeket szintén a disszertacidban mutattam
be - miihelyfoglalkozasokat szervezek, igy a latogatok mélyebben
megérthetik, milyen eszkdzok és megoldasok allnak rendelkezésre meglévo
éplileteket értékndveld hasznositasa (urban upcycling) esetén, kiemelten ha
megfizethetd bérlakasok Iétrehozasa a cél.

Hipotézisem a kovetkez6:
megliresedett épliletekben tarsadalmi, kdrnyezeti és gazdasagi
szempontok o6tvozésével j6 és megfizetheto lakohelyeket lehet Iétrehozni.

Azt, hogy mi a j6, személyes tapasztalataim alapjan kicdolgozott
szempontrendszer segitségével hatarozom meg.

Disszertaciomban meglévd épliletek értékndveld hasznositasaval IEtrejoveé lakohelyek kialakitasa-
hoz nyUjtok a gyakorlatban alkalmazhato segitséget. Szempontrendszert, referenciapontokat, megoldasi
javaslatokat és eszkoztarat adok nemcsak az épitészek, hanem a befektetdk, fejlesztdk és dontéshozok
kezébe is, akik ezaltal magas mindségl, élhetd, egészséges, mindenki szamara elérhet, fenntarthatéan
mUkodé, reziliens és adaptiv hazai épitett kornyezet |étrehozasaban lehetnek aktiv szereplék. Az eszkdztar
adaptalhat6, mas épliletekben is alkalmazhato “toolkit”, hasznalatat és probajat a tervanyag mutatja be,
amely a kornyezet, a hasznalok és a befektetd szamara is elényos fejlesztések megvaldsulasat hivatott
elésegiteni. Az altalam bemutatott fejlesztések Gtjaban all6 szabalyozasi és tamogatasi hianyossagok, a

Akiallitason és a beszélgetések, miihelyfoglalkozasok soradn - ahogyan a disszertaciomban is
- kbzbsen arra keressUik a valaszt, hogyan hozhatunk Iétre

+ meglévd épliletek atalakitasaval

+ a tarsadalom minél szélesebb rétegei szamara lakohelyeket Ggy, hogy az

+ kornyezettudatos, szocialisan integrativ, gazdasagosan épithet6 és lizemeltethetd
+

és a tulajdonos-befektetd szamara a hazai viszonyok kdzott is relevans érdekeltséget jelentsen?

Mindez egyiitt talan hedonizmusnak tlinhet, de a minél tobb jot akaro,
a Bjarke Ingels altal megfogalmazott hedonista fenntarthat6sag az

”

épitészetben nem elvetendd, hanem talan a leginkabb kévetend® t.



A kiallitas es muhelymunka
tervezett programija

A statikus kiallitast dinamikus, beszélgetésre, eszmecserére, taldlkozasra lehetéséget adé mihelyfoglalkoza-
sokkal egészitem ki, igy plasztikus, kézzelfoghaté megoldasokat mutathatok a fejlesztésben résztvevéknek,
érdekl6dbéknek, partnereknek.

A tervanyagban szereplé harom épulet harom kiilonb6zé témakort vet fel, ezek kibontasara lesz
lehet&ség a kiallitas soran. A disszertaciéban bemutatott harom témakor ezekhez igazodik; a harom épliletet
a kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi szempontok bemutatasaval, azok 6sszefonddasainak kiemelésével
egészitem ki.

Qat utca 23-25.

K6zponti téma:
o6nkormanyzatok bérlakasallomanya, a hianyzé 6nkormanyzati
bérlakasszektor

+ mit lehet kezdeni a leromlott allapotl dnkormaéanyzati tulajdonban all6 ingatlanallomannyal?
Meghivott eléadodk a jozsefvarosi dnkormanyzattdl és Ferencvaroshol.

+ milyen forrasok, fejlesztési struktlrak allnak rendelkezésre? A kbzszféra és a maganszektor
kozotti partnerség lehetdségei (PPP, Public Private Partnership), a tlirelmes téke, a zold hitel
potencialis alkalmazasi lehetéségei, lehetséges partnerek bemutatasa

+ jogyakorlatok bemutatésa; a bécsi dnkormanyzati bérlakasrendszer bemutatasa

+ meghivott eléadok, beszélgetépartnerek: esetleg Bécs varos dnkormanyzatatdl érkezé meghi-
vott eléad6, Kerékgyarté Anna Irisz (J6zsefvarosi Onkormanyzat)

Megveri Ut 45.

K6zponti téma:
Iskolaépliletek atalakitasa, fovarosi és unios célkitlizések, komplex
fejlesztések tarsadalmi bevonassal

+ AHA projekt bemutatéasa, tapasztalatok, tervek feltarasa
+ finanszirozasi, mlikddési modell bemutatasa
+ meghivott eléado, beszélgetbpartner: a Févaros Klimapolitikai intézetétdl érkezd eléadd

(Amon Ada)

Telepes utca 54.

K6zponti téma:
a “matek”, egyenslily megtalalasa befektetés és megtériilés kdzott,
tarsadalmi és kornyezeti felelésségvallalas az ingatlanszektorban,
megfizethetdség problematikaja

+ maganbefektetdk tapasztalatainak, érdekeinek feltarasa, bemutatasa

+ a nagy "matek” feladvéany; hogyan lehet alacsonyan tartani a lakasok (bérleti)dijait?

+ a dontésmechanizmusok feltarasa, bemutatasa; mikor és hogyan lehet opcid az éplilet
megtartasa?
+ alternativ finanszirozasi és lizemeltetési struktlrak bemutatésa, ezek alkalmazasanak

megvitatasa

+ meghivott el6addk, beszélgetépartnerek; Szeles Béla (Indotek Group), Ingatlanfejlesztési Kere-
kasztal képviseldje, IN Budapest képviseldje

Az altaldanosan, mindegyik éplilet esetében jelentkezd témakat kiilon szekcidban mutatnam be
kiallitas és el6adas, workshop formajaban egyarant.

A kiallitas tematikajanak harom alappillére - ahogy a disszertacioé is - az épliletkonvertalasok
kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi aspektusa. Emiatt kimelt szerepe lesz a megvalésitas financialis és
gazdasagossagi hattereinek, a kdrnyezettudatos és természetalap( rendszerek, valamint a kozosségalapl
lakhatasi rendszerek bemutatédsanak. A harom témakoron bellil részletesebben a kdvetkezdket mutatom be:

+ Kornyezettudatos és természetalapl rendszerek: kdrkoros, névényi, gyokérzonas szennyviz-
tisztitas technoldgiai hattere, I€ptékbeli lehetéségei, adaptalasa kisebb varosi tarsashazakra,
meglévd épliletekre, eséviz gylijtése és hasznositasa, névényi arnyékolas, zoldfalak, zoldtetdk,
z6ldhomlokzatok.

<+

Meghivott eléadd: Kenyeres Istvan (Biopolus)

<+

Energetikai fejlesztés, pozitiv energiamérleg: arnyékolas, hészivattyl, geotermikus energia,
napelemek, energiakdzosségek.

Meghivott eléadd: Prof. Dr. Kistelegdi Istvan (Energiadesign, Pécsi Tudomanyegyetem)
Gazdasagi hattér, finanszirozasi alternativak, a megfizethetd szint elérése a bérletidijakban

Meghivott eléadé: Sobki-Téth Gabor MRICS (Otthon Centrum, Széchenyi Istvan Egyetem)

+ 4+ 4+

Tarsadalmi, szociologiai vonatkozasok, szocialis, nkormanyzati bérlakasok hidnya, a szektor
kiépitéséhez szlikséges I€épések, lehetséges tulajdonosi struktirdk bemutatasa (lakasszovetke-
zet, co-housing, lakasligynokség, szolgaltatasi alap)

Meghivott eléadé: Misetics Bélint (Budapest Févéaros), Jelinek Csaba (Periféria Kozpont)



A disszertaciom valéjaban egy eszmei alap, egy széles spektrumu vizsgalat azt illetéen, miért és
hogyan szlikséges hasznositani a meglévd ingatlanallomanyt lakhatasi céllal? Erre az elméleti alapra éplil a
mestermU, amely jelen esetben egy kiallitas és workshop.

Eredeti célom az volt, hogy a mesterm(i egy, az altalam kidolgozott szempontrendszer és tapasz-
talat alapjan valdban megvalésuld éplilethasznositasi projekt legyen. Ez - egyelére - még varat magéra, am
tovabbra is célom a realizalas. Amig ez be nem kovetkezik, sikeriilt taldlnom harom olyan épulletet, amelyek
tulajdonosai a kdzeljovdben tervezik azok fejlesztését. A harom kiildnb6z4 tipust éplilet (bérhaz, iskola, ipari
éptiletcsoport) mind lakéhazként hasznosul a kdzeljovében. Mindegyikre fejlesztési tervvazlatot dolgoztunk
ki a mar emlitett, kutatas soran kidolgozott szempontrendszer alapjan. Amig az épllethasznositas megvalo-
sul, Mestermunkam egy kiallitas és miihelyfoglalkozas formajaban adja at a témahoz kapcsoléddan ssze-
gylijtott tapasztalatot s tudast, valamint 6sszekapcsolja azokat a szerepldket, akik valdban tehetnek azért,
hogy minél tobb, az éplileteket megtartd és azokat fejlesztd, azokban minél tdbb ember szamara elérhetd
egészséges és kdrnyezettudatos lakbhelyeket kialakité projekt valdsulhasson meg az altalam bemutatott
formaban.

A Mestermi |étrehozasanak oka az elszant tenni akaras és érdeklédés, amellyel az tresen allo
épliletek, az egekbe szokd lakasarak, bérletidijak, a sérlilékeny és egyre inkabb szegregalodoé tarsadalmi cso-
portok felé fordulok. Zavar az 6riasi mértékli szennyezés és pazarlas, vonz az Ujrahasznositas, az upcycling,
az épliletijrahasznositas témaja. Erdekelt, milyen az a lak6éplilet, amelyet egy mar Iétezd éplilet felhasz-
néalasaval kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi szempontok 6sszekapcsolasaval hozunk létre. Sokat hallunk
koérnyezettudatos hazakrdl. Olyanokrél is, amelyek a kézésséget szolgéljak. Uzletileg sikeres ingatlanbefekte-
téseket is j6l ismeriink. Am mi térténik, ha mindezt egy projekten beliil valésitjuk meg? Kisérletbe kezdtem;
kivancsi voltam, Iétezik-e ilyen megoldas?

Az elmUlt évek, a kutatéas folyamata soran lehetéségem volt a témahoz kapcsolddo kurzusokat
vezetni, Fulbright 6sztdondijasként New Yorkban elmélyedni a megfizethetd lakhatas és az épliletek adaptiv
hasznositasanak témajaban, majd az Epitési és Kdzlekedési Minisztériumban vehettem részt 4tfogd kutatasi
folyamatban, amelynek egyik szegmense szintén e két téma koré csoportosult. Az elmdilt évek soran
felhalmozott tudas, tapasztalat arra sarkallt, hogy mindezt hasznéljam, rendezzem és alkalmazzam. E célbol
szerveztiik kollégammal, Sooki-Toth Gabor Csabaval 2022-ben az elsé VarosLaboros meetupot is, amelynek
témaja az éplilethasznositas volt, majd igy szlletett a disszertacio, majd a kiallitas.

A mesterm |étrehozasaban kdzremUikodnek
+ Témavezetd: Ferkai Andras DSc
+ Konzulensek: So6ki-Téth Gabor Csaba MRICS, Kenyeres Isvan

+ a tervanyag kidolgozdi, Iétrehozdi: Barczy Aliz, Fogarassy Réka, Gydri Simon, Kardos Orsolya,
Kocsis Tamas, So6ki-Téth Anna és Winkler Rebeka

A korabbi, 2022-es VarosLabor meetuphoz hasonléan a tervezett kiallitast és workshopot is So6-
ki-Toth Gaborral tervezzilk megvalésitani a MOME partnerségével.

Tervezett helyszin

Célom egy érintett, vagy hasznalaton kivil esett izgalmas éplletben megvaldsitani a kiallitast és a works-
hopot. A VALYO-val egylittm(ikddésben ez a helyszin - integralva az é programjaikba - a Duna-part mentén
elhagyatottan all6 egykori Budai Malom lenne. A VALYO 2024-ben 6t évre megkapta ennek az épliletnek a

kezelését, feladatuk az épliletegylittes atmeneti hasznositasa, programok szervezése.
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